ZFH: 2 seperate Wohnung mit groBem Garten

Schweppermannstr. 15, 84513 Téging am Inn

Zimmer 2 x4 Zi. + Kii.
Dachspeicher ausbaubar

Wohnfliche: ca. 202,23 m?
Grundstiick 893 m?

Vollunterkellert u. div. Nebengebaude, 2 Garagen
Bj. / Aufstockung-Renov. 1939 /1988

Nebengebidude 1964-1992
PV-Anlage 15.11.2011 10,32 kWp
Einnahmen 2024 p.a. 3.195 €
KP zzgl. 6.000 €

Bezug ab ab sofort

Energieverbrauch 308,2 KWh/(m?2 a)
Heizungsart: Heizol, Erdgas
Giltig bis 16.10.2035

Kaufpreis ohne PV-Anlage 400.000 €

z2zgl. 3,57 % inkl. MwsSt. Provision

PALM IMMOBILIEN

Hauptstrasse 50, 84513 Téging

Tel.: 0 86 31/ 18 48 48
Mobil: 0160 / 978 222 00

E-Mail: mail@palm-immo.de
Internet: www.palm-immo.de

®
g
g
E

Alle Angaben in diesem Exposé wurden sorgféltig zusammengestellt, erfolgen jedoch ohne Gewahr. Eine Haftung fiir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat der
Angaben wird nicht iibernommen. Irrtum, Anderungen und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.




Lage / Toging am Inn

Toging am Inn ist eine sympathische Stadt im Landkreis Altétting mit rund 9.500 Einwohnern. Der Ort verbindet ruhiges Wohnen mit einer guten
Infrastruktur und einer glinstigen Anbindung an die A94, die B299 sowie die Bahnverbindung Richtung Minchen. Dadurch eignet sich der Standort
sowohl fir Pendler als auch fir alle, die zentrumsnah und dennoch in angenehmer Umgebung wohnen méchten.

Auch in der Freizeit hat Téging einiges zu bieten. Das Freibad Hubmdihle, zahlreiche Sport- und Freizeitanlagen sowie ein aktives Vereins- und
Veranstaltungsleben sorgen fiir eine hohe Wohn- und Lebensqualitat. Gerade die gelungene Mischung aus guter Erreichbarkeit, kurzen Wegen und
vielfaltigen Freizeitmdglichkeiten macht Téging am Inn zu einem attraktiven Wohnstandort.

Objekttext
Das Haus verfugt Gber zwei Wohneinheiten und bietet dadurch viele Nutzungsméglichkeiten, zum Beispiel fir zwei Familien, Wohnen und Arbeiten oder
eine Kombination aus Eigennutzung und Vermietung.

Die 4-Zimmer-Wohnung im Erdgeschoss ist Uber die Nordseite des Hauses erreichbar. Neben einem Gaste-WC verfiigt die Wohnung Uber ein
Badezimmer mit Badewanne, WC, Waschbecken und Fenster. Ein Wohnzimmer sowie ein separates Esszimmer bzw. Kaminzimmer bilden den
zentralen Wohnbereich. Wohnzimmer und Esszimmer kdnnten bei Bedarf wieder miteinander verbunden werden, wodurch ein besonders groziigiger
Wohn- und Essbereich entstehen wiirde. Die vorhandene Einbauklche ist im Kaufpreis enthalten. Beheizt wird die Wohnung Uber eine eigene
Olzentralheizung.

Der Zugang zur Wohnung im 1. Obergeschoss erfolgt Uber den sudlich gelegenen Hauseingang. Zusatzlich ist die Wohnung auch Uber eine
AuRentreppe auf der Nordseite erreichbar, die zum Balkon beim Biro fuhrt. Die dortige Balkontir ist abschlieRbar und kann somit als weiterer Zugang
genutzt werden. Vom Wohnzimmer wurde ein Raum abgetrennt, der aktuell als Buro genutzt wird und somit ein zusatzliches Zimmer bietet. Die Kiche
mit Essbereich verfiigt neben der Fensterfront Gber eine kleine Speisekammer. Zwei Balkone bieten die Moglichkeit, die Sonne sowohl auf der Stdseite
als auch auf dem Nord-West-Balkon zu genieBen. Zuséatzlich stehen ein Schlafzimmer, ein Kinderzimmer sowie ein Badezimmer zur Verfiigung. Uber
eine Zugleiter erreicht man das nicht ausgebaute Dachgeschoss. Diese Wohnung wird Uber eine Gasheizung versorgt.

Das Haus ist voll unterkellert; der Keller ist Uber eine Au3entreppe erreichbar. Ein Grundriss des Kellers liegt derzeit leider nicht vor.

Abgerundet wird das Anwesen durch zwei Einzelgaragen, mehrere praktische Schuppen sowie einen vorhandenen Raucherofen. Dadurch bietet das
Haus neben den beiden Wohneinheiten auch reichlich Nutz- und Abstellflache im Auf3enbereich. |
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Modernisierung:
Fenster 1991 (fast alle), Leitungen fir Wasser, Strom 1988, Gasheizung 2020, Bader EG ca. 1990.
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Sudseite -Garage - Nordanischt - Garten







1.0G Kuche/Esszimmer, Biiro u. Wohnzimmer




1.0G - Schlafz- u. Kinderzimmer
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Balkon mit Treppe zum EG
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Lageplan und Schnitt Wohnhaus
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Wohnung EG

Wohnflachenberechnung

Formblatt Wohnfléichenberechnung

nach §§ 42 ble 44 der Zwelten Berechnungsverordnung

Anlage 3
zur Bek des SiMI vom 24. September 1979

Filr jede Wohnung ist ein gesondenss Formblatt auszufiilien. -
Bitte gen auf der 1

jun.

Bauvorhaben (Gemeinde, Ortsteil, StraBe, Haus-Nr): Umbau des bestehenden Wohnhauses im EG Bauherr Anton L aschinger
- in T6ging a.Inn Sch Be 8266 Tiging a 15
B’f"ggm"“"’f:'wm;ﬂﬂ:"ﬂp Ryt @ rachg 43 Abs. 1. 2.3 pods Abzugstische @ nach § 43 Abs. 4 und § 44 Abs. 1 und 2 ittt [ Voo Dstiliede
wngen (§ 3 Bau\h:rIV] oder Behnrmuinn Mauervorlagen, Pfeller und Saulen iiber 0,1 m% _ Differenz
- - Ii::hdas RaummaB e\nsd-d Fenster-, offene Wand- und Treppen iber drei Steigungen, Fliche der . zwischen
nlschsn tiefer als 0,13 m, Erker und Wandschriinke mit minde- | Haurmﬂlaunhn m lichte Hohe; 50 v. H. der Flachen von Raum- | Grundfldche und
stens 0,5 m®, Raumtelle umier Treppen, soweit lichte Hohe min- | ullon m]lmlndnl-nll mbis2m lichte Hohe; 50v. H. der Grund- Abzugsfiache
destens 2 m betrdgt (T sind nicht hinz. 1) u. &.; 50 v. H. oder mehr
] dsr Gmndnache “for Balkona, ien, D-chgimn oder ge-
deckte Freisize
F ing . mxm=m? @ - B mxm=m* @ m* @
EG | Windfang 1,385 x 2,37 3,28 .
Flur 4,425 x 1,385 + 1 955 x 1,635 [0,85 x 0,65 9,88
+ 1,0 x 1,10 .
237 - 2,39 .
+ 1,955 % 2-12. ST N
Kind '+.3,105 x 3,48 13,76
Eltern ) i 14,41 i ]
Essen 0,40 x 1,15 - . . 13,57 N
Wohnen | 23,71
Kochen 9,75

Im Gebéude sind insgesamt D 1 Wohnung Li_‘ zwuhnunge;w D mehr als 2 Wohnungen Grundiflichensumme (bei Fertigman) @ 96 ’22
Die Wohnung ist abgeschlossen @ [ nicn abgeschlossen bei RohbaumaB abziglich 3 v. H. @ 2,89
2Zur Wohnung gehért (gehdren) ... i . Garage(n). : Gr H (bei @ 93,33
Ich wihle den Abzug von 10 vom Hundert @ D ja :El nein. abziiglich bis 10 v. H. nach § 44 Abs. 311 BV & -
Ort, Datum Unjerschri - Anrechenbare Wohnfidche (&)

...... gy Fetes
Tﬁging. 30.10.1985 v, 93,33

Wohnung 1.0G

Wohnflachenberechnung

Flur 7,92 m?
Bad 7,28 m?
Kind 11,67 m?
Schlafen 13,98 m?
Balkon 2,92 m2
Kochen/Essen 20,55 m?
Wohnen u. Blro 42,08 m?
Balkon 2 2,50 m?
Wohnflache 108,90 m?

Wohnflachenberechnung




